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El barrio de As Lagoas es el preferido a la hora de
adquirir una vivienda

La compra sigue superando al alquiler, pese a que soélo el 12,3% de los pisos en venta satisface a la
demanda
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IVAN XIL - OURENSE Las zonas urbanas de la
capital mas solicitadas para comprar una vivienda se
estan desplazando hacia barrios periféricos. El
preferido por los ourensanos es As Lagoas, seguido
por O Couto, As Pontes y O Vinteln, en este orden.
Los datos, extraidos de las busquedas realizadas en
Internet durante el pasado mes de abril, castigan a
las viviendas del casco viejo, que so6lo registran el
13,2% de las blUsquedas totales. Lo mismo sucede
con zonas mas céntricas, como O Posio, con un .
indice de busquedas del 10,7%. Vista parcial de As Lagoas, la zona hacia donde mas se ha
La compra se mantiene entre los ourensanos como orientado la biisqueda de pisos. Ifiaki Osorio
primera opcion frente al alquiler. En el computo

total de blsquedas, tanto en adquisicion como en alquiler, es mayoritaria la primera de ellas, con un 93,2%.
El descenso continuo del precio de la vivienda (un 3,7 % interanual en la provincia de Ourense), unido al
equilibrio del mercado del alquiler, cuya media ronda los 450 euros para un piso amueblado y de dos o tres
habitaciones, ha seguido empujando la cultura de la compra como inversion.

Sin embargo, los interesados en una vivienda no se muestran satisfechos con la oferta existente, tal y como i

(

se desprende de las busquedas sobre esta materia en portales inmobiliarios. Sélo el 12,3% de los inmuebles I‘;e';i
a la venta coinciden, en precio y tamafio, con la demanda existente. Con esta cifra, Ourense se encuentra de ¢
casi a la cola entre las capitales gallegas. Sélo la separa de la Ultima, Lugo, un 0,7%. Mientras que A Corufia, o
en primera posicion, registra un 18,1% y Pontevedra un 16, 1%. lo p
@)
La vivienda tipo seni
El piso arquetipo mas demandado supera siempre los 86 m2. En ellos deben distribuirse tres dormitorios derr
como minimo, uno o dos bafios, cocina y salon. El precio maximo al que estan dispuestos a pagar los
interesados en una vivienda de este tipo se eleva a los 163.000 euros, ligeramente superior a la media RES
establecida en 150.000 euros. Si. ¢
En el caso del alquiler, las exigencias del arrendador se reducen. El tamafio minimo solicitado es de 62 m2, lop

con dos dormitorios y una renta maxima de 456 euros. El parque de viviendas en alquiler encaja con esta No
descripcion en un 42,9%, sin embargo, el equilibrio actual entre oferta y demanda en este sector complica su qué
busqueda.

Las coincidencias entre oferta y demanda de vivienda en alquiler se encuentran en segundo lugar respecto al

resto de capitales gallegas. Solo la supera Lugo, registrando un 63,6% de coincidencias. En la cola se

encuentran Pontevedra, con un 32,6% y A Corufia en altimo lugar, con un 26,4%.

Fomento del alquiler con opcién a compra
La acumulacion de grandes bolsas de viviendas vacias, debido a la especulacion urbanistica de los dltimos
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afos, ha producido fuertes desfases en el mercado del alquiler. Para corregir esta falta, bastaria con
“fomentar una verdadera politica de alquiler con opcidn a compra”, propone Benito Iglesias, presidente de
ADEIDO, Asociacién de empresarios Inmobiliarios de Ourense.

Para la patronal inmobiliaria, las ayudas directas al alquiler para los jovenes “solo han servido para
incrementar todavia mas los precios de la vivienda”, logrando el estimulo contrario al pretendido.

La solucion propuesta por ADEIDO pasa por “respaldar a las rentas bajas y medias mediante avales”. Los
casos de impagos estan creciendo y los propietarios muestran recelos a la hora de alquilar, comenta Iglesias,
por lo que “pedimos un respaldo orientado a estimular a los arrendatarios”, afiade.

En este sentido, los empresarios del sector inmobiliario de Ourense estén llevando a cabo un registro
recopilando datos del registro de la propiedad, del catastro y del colegio de Arquitectos, entre otros para
catalogar el nimero total de viviendas vacias existentes y su estado de conservacion.

Con este registro se podria dar el primer paso para cumplir el articulo 47 de la Constitucion espafiola,
“previniendo la especulacion” y convirtiéndola en un “derecho” para toda la poblacion.
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